DR. DOHMEN
A

IMMOBILIEN

EXPOSE

Frisch renovierte Maisonette Wohnung mit Garten
und Stellplatz in Geilenkirchen-Bauchem

ECKDATEN

Objektart: Maisonettewohnung

Adresse: 52511 Geilenkirchen / Bauchem
Baujahr: 1955

Zimmerzahl: 4

Wohnflache (ca.): 90 m2

Nebenkosten (ca.): 350,- €

Heizkosten (ca.): 250,- €

Warmmiete (ca.): 1.100,- €

Etage: 1

Dr. Dohmen Immobilien GmbH

HochstraRe 128 ° 52525 Heinsberg ° Tel.: 02452-4004
Fax: 02452-4007 ° info@dohmen-immobilien.de ° www.dohmen-immobilien.de



Eckdaten

> 90 m2 Wohnflache

> Maisonettewohnung

> Geilenkirchen / Bauchem

> 4 Zimmer

> Objektnummer: 26-069-NT

Objekteckdaten: errichtete Objekt besticht durch eine gehobene Ausstattung und bietet ein
stilvolles Wohnambiente auf zwei Ebenen. Auf ca. 90 m? Wohnflache
Objektart Maisonettewohnung erwartet Sie ein durchdachtes Raumkonzept mit insgesamt 4 gut
Adresse 52511 Geilenkirchen / Bauchem geschnittenen Zimmern.
Baujahr 1955 Die erste Ebene umfasst ein geraumiges Wohnzimmer, ein separates
Zimmerzahl 4 Esszimmer sowie eine direkt angrenzende Kiiche. Ein Badezimmer mit
Dusche ergéanzt das Platzangebot auf dieser Etage optimal.
Wohnflache (ca.) 90 m2
Kaltmiete 715,- € Uber die innenliegende Treppe erreicht man die zweite Ebene, die den
Nebenkosten (ca.) 350.- € prlvaten Ru?kzugsort bllde's. Hier peflnden sich zwei hell.e Schlafzmmer,
die durch leichte Dachschragen eine besondere Behaglichkeit
Heizkosten (ca.) 250,- € ausstrahlen, sowie ein zweites, geraumiges Badezimmer.
Heizkosten sind in Nebenkosten enthalten ja
Ein besonderes Highlight dieser Immobilie ist die zugehérige
Warmmiete (ca.) 1.100,- €

Gartennutzung: Ein groRes Gartenstick mit weitlaufiger Rasenflache ladt

Kaution 3 Nettokaltmieten zum Entspannen und Verweilen im Freien ein. Daruber hinaus bietet ein
eigener Kellerraum praktischen, zusétzlichen Stauraum.

Etage 1

Anzahl Etagen 1 Die Wohnlage Uberzeugt durch eine gute Infrastruktur mit kurzen Wegen

Anzahl Stellplatze 1 fur den taglichen Bedarf. Die Wohnung befindet sich in einem

bezugsfertigen Zustand und ist ab sofort verfigbar.

Freiplatz Miete 35,- € / Anzahl 1
Energieausweis Bedarfsausweis Der zur Wohnung gehérende Stellplatz, welcher im Laufe der zweiten

. . N Jahreshalfte fertiggestellt wird, wird fuir 35,00 EUR monatlich angemietet.
Wesentlicher Energietrager Ol

Endenergiebedarf
Energieausweis gliltig bis

Energieausweis Jahrgang

356 kwh / (m2*a)
2026-12-23
ab dem 1.5.2014

Die Kaltmiete betragt inklusive Stellplatz insgesamt 750,00 EUR.
Die Warmmiete betréagt inklusive der Heizkosten 1.100,-- EUR.

Um lhre Anfrage bestmdglich und ziigig bearbeiten zu kénnen, bitten wir
alle Interessenten, im Vorfeld die beigefugte Mieterselbstauskunft
auszufillen.

Energieausweis Werteklasse H
Energieausweis Baujahr 1960 Lagebeschreibung:
Energieausweis Geb&audeart Wohngebéude ) . ) .

Die Maisonettewohnung befindet sich in einem gewachsenen und
Unterkellert ja angenehm ruhigen Wohngebiet im beliebten Geilenkirchener Stadtteil
Schlafzimmer 2 Bauchem. Die Umgebung zeichnet sich durch eine gute Mischung aus

Wohnqualitat, gewachsener Nachbarschaft und einer ansprechenden,
Badezimmer 2 familienfreundlichen Atmosphére aus.
Heizung Zentralheizung

. Geschafte des taglichen Bedarfs, Schulen, Kindergérten sowie

Befeuerung Ol . o - . .

verschiedene Freizeit- und Sportangebote sind in wenigen Minuten
Ausstattung GEHOBEN erreichbar. Auch die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist

. . komfortabel, sodass sowohl das Stadtzentrum als auch die umliegenden

Zustand teil / vollrenoviert

bezugsfrei ab

Objektbeschreibung:

01.09.2026

Diese charmante, vollstéandig renovierte Maisonette-Wohnung zur Miete
befindet sich in attraktiver Lage von Geilenkirchen-Bauchem. Das 1955
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Orte gut erreichbar sind. Uber die nahegelegenen Verkehrsverbindungen
besteht zudem eine gute Anbindung an die Region und das
Ubergeordnete StralRennetz.

Dank der ruhigen Lage in Kombination mit der guten Infrastruktur bietet
der Standort ideale Voraussetzungen fir alle, die ein angenehmes
Wohnumfeld mit praktischer Nahe zu allen wichtigen Einrichtungen
schéatzen.
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Eckdaten

> Maisonettewohnung

> Geilenkirchen / Bauchem

> 90 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 26-069-NT

> 4 Zimmer

Sonstiges: ASRRDohMeN
Alle Angaben in diesem Exposé basieren auf Informationen, die uns von i
Dritten Ubermittelt wurden. Fur deren Richtigkeit, Vollstandigkeit und 7 Fa
Aktualitat ubernehmen wir keine Gewabhr; Irrtimer bleiben vorbehalten. u
Dieses Exposé stellt kein verbindliches Angebot dar. Es gelten
ausschlie3lich unsere Allgemeinen Geschéftsbedingungen (AGB), die Sie
auf unserer Homepage einsehen kdnnen:
https://www.dohmen-immobilien.de/AGB.htm

‘ <

|
Objektbilder:
AﬁlmnM[o’gvan * ‘

SIS [ - —

Hauseingangstur

Wohnzimmer
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Eckdaten

> Maisonettewohnung > 90 m2 Wohnflache

> Geilenkirchen / Bauchem > Objektnummer: 26-069-NT
> 4 Zimmer

DR. DOHMEN DR. DOHMEN
A&IMMOBILIEN AIMMOBILIEN

“

Badezimmer Esszimmer

¥

Flur

DR. DOHMEN DR. DOHMEN
AANIMMOBILIEN ANIMMOBILIEN

Esszimmer
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Eckdaten

> Maisonettewohnung

> Geilenkirchen / Bauchem
> 4 Zimmer

4

Schlafzimmer |

> 90 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 26-069-NT

Riickansicht

Garten

Schlafzimmer Il

Garten
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Eckdaten

> Maisonettewohnung > 90 m2 Wohnflache

> Geilenkirchen / Bauchem jektnummer: 26-069-NT

> 4 Zimmer

Sel anft fiir Mietinter 1t

I Angben |lnieressent |Ehegml Partner

Vorname

Geburtsdaturm

Familenstand

|Berut

Anschrift

Arbeitgeber
Anschrift
beschéftig seit
Gesamtnettoeinkommen
einschl. Ki i € i €
Beihilfen, Renten etc.

Grund des Umzugs und
aktuelle Kiindigungsfrist

Vorname ~ Name Geburts- Verwandschaftsverhaltnis
Kinder datum bzw. Stellung im Haushalt
und andere zum
Haushalt gehorende
Personen und Haustiere

Telefonnummer
T E Eﬁmﬂﬂﬁﬂ
In den letzten 5 Jahren ist Giber ogen kein erbffnet worden,
auch kein oder ein zur Abgabe einer eidesstattlichen

Versicherung.

Ich/ Wir versichern, alle Angaben volistandig und wahrheitsgemaf gemacht zu haben.
Hiermit erteile ich/wir Ihnen Vollmacht, liber mich/uns eine Bank- sowie eine Schufa-Auskunft
einzuholen.

Bitte reichen Sie uns folgende Unterlagen per E-Mail an die nt@dohmen-immobilien.de ein:
ihre letzten 3 die (T Schufa- oder
Bonitétsauskunft und eine kurze Vorstellung Ihrer Person/ Familie.

Datum Interessent Eheaatte/ Partner

Selbstauskunft
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Eckdaten

> Maisonettewohnung > 90 m2 Wohnflache

> Geilenkirchen / Bauchem > Objektnummer: 26-069-NT
> 4 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Angaben gemé&R § 5 TMG:

Dr. Dohmen Immobilien GmbH
Hochstral3e 128

52525 Heinsberg

Vertreten durch:

Geschaftsfihrer: Martin Spelthann
Kontakt:

Telefon: 02452 4004

Telefax: 02452 4007
E-Mail: info@dohmen-immobilien.de

Registereintrag:

Eintragung im Handelsregister.
Registergericht:Amtsgericht Aachen
Registernummer: HRB 10160

Umsatzsteuer:

Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer gemaR §27 a
Umsatzsteuergesetz:
DE 122 488 926

Aufsichtsbehorde:

Kreis Heinsberg
ValkenburgerstraRe 45
52525 Heinsberg

https://www.kreis-heinsberg.de/
Ihre Notizen: Streitschlichtung

Die Europaische Kommission stellt eine Plattform zur
Online-Streitbeilegung (OS) bereit:
https://ec.europa.eu/consumers/odr.

Unsere E-Mail-Adresse finden Sie oben im Impressum.

Wir sind nicht bereit oder verpflichtet, an Streitbeilegungsverfahren
vor einer Verbraucherschlichtungsstelle teilzunehmen.
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Eckdaten

> Maisonettewohnung

> Geilenkirchen / Bauchem
> 4 Zimmer

AGB:

1. Der Maklervertrag mit uns kommt entweder durch schrifliche
Vereinbarung oder auch durch die Inanspruchnahme unserer
Maklertatigkeit auf der Basis des Objekt-Exposés zustande. Die Annahme

von Angeboten, die Aufnahme von Verhandlungen
sowie jede Verwertung bedeutet Auftragserteilung und Anerkennung
unserer Geschéaftsbedingungen.

2. Unsere Angebote und Angaben erfolgen freibleibend und nach bestem
Wissen, jedoch ohne Gewabhr fir die Richtigkeit.

Zwischenverkauf und Zwischenvermietung bleiben vorbehalten.

Unsere Angebote sind vertraulich zu behandeln und durfen ohne

unsere Zustimmung nicht weitergegeben werden.

3. Ist dem Interessenten ein von uns benanntes Objekt bereits bekannt,
so hat der Interessent uns dies unverziglich mitzuteilen,

unter Angabe der Quelle der Vorkenntnis. Anderenfalls gilt eine von uns
schriftlich oder miindlich angebotene Gelegenheit zum
Vertragsabschluss als ursachlich.

4. Der im Angebotsschreiben genannte Preis fur ein Objekt (Mietzins,
Kaufpreis, usw.) ist nur ein Richtwert, daher absolut freibleibend. Der
Anspruch auf Maklerprovision bleibt auch dann bestehen, wenn die
vertragsschlieenden Parteien einen

héheren oder niedrigeren Preis fir das Objekt vereinbaren, der von dem
von uns angegebenen Preis abweicht. Die Hohe der

Maklerprovision richtet sich nach dem tatsachlich vereinbarten Preis.

5. Eine Provision ist auch dann vom Auftraggeber an uns zu zahlen, wenn
nicht er, sondern eine mit ihm familiar oder wirtschaftlich
verbundene Person den wirksamen Vertrag abschlief3t.

6. Eine Provisionspflicht des Auftraggebers entsteht auch, wenn zwischen
den Beteiligten mit der von uns entfalteten Tatigkeit in

der Folgezeit wirtschaftlich gleichwertige Vertrage abgeschlossen
werden. Die Provisionspflicht wird auch nicht dadurch berthrt,

dass der Abschluss des Vertrages zu einer spateren Zeit oder zu
abweichenden Bedingungen erfolgt, soweit der gleiche wirtschaftliche
Erfolg erreicht wird.

7. Im Falle eines Verstol3es seitens unseres Auftraggebers oder seitens
eines von uns informierten Interessenten ist der Auftraggeber

zur Zahlung einer Provision in der vereinbarten Héhe verpflichtet, die bei
vertragskonformem Verhalten des Auftraggebers oder

des Interessenten durch den Nachweis/die Vermittlung des Objektes
erzielt worden wére.

8. Unser Honorar wird unabhangig von behérdlichen oder gerichtlichen
Genehmigungen bei Vertragsabschluss fallig.
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Hochstral3e 128 ° 52525 Heinsberg
Tel.: 02452-4004 ° Fax: 02452-4007
info@dohmen-immobilien.de ° www.dohmen-immobilien.de

> 90 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 26-069-NT

Der Honoraranspruch ist von der Erflllung des Vertrages nicht abhangig.
Unser Auftraggeber ist verpflichtet, uns eine

Abschrift des durch uns vermittelten oder nachgewiesenen Vertrages
nach Vertragsabschluss zur Verfligung zu stellen.

9. Unser Maklerhonorar betragt, unbeschadet einer etwaigen Provision,
die wir mit dem anderen Vertragspartner vereinbaren
oder erhalten und zu deren Vereinbarung wir berechtigt sind:

Bei Nachweis oder Vermittlung von Haus-, Grundbesitz und
Eigentumswohnungen je 3,57% des Kaufpreises inkl. MwSt;

Bei Nachweis oder Vermittlung von Zwangsversteigerungsobjekten je
3,57% des Zuschlagspreises inkl. MwSt.

10. Falls der Auftraggeber seine Verkaufs-/Vermietungsabsicht wahrend
der Vertragslaufzeit aufgibt, hat er einen

Aufwéandungsersatz hinsichtlich der nachgewiesen Sachkosten (Exposé,
Porto- /Telefon-/, Fahrtkosten usw.) zu erstatten.

11. Bei einer Beauftragung zur inhaltlichen Ausfertigung eines
Mietvertrages, ob fir Miet- oder Gewerberaume, wird unsererseits
keine Haftung bernommen.

Unsere Haftung ist im Ubrigen auf grob fahrlassiges oder vorsétzliches
Verhalten begrenzt.

12. Abweichende Vereinbarungen werden nur mit unserer schriftlichen
Bestatigung wirksam. Sollten Teile dieser
Geschaftsbedingungen unwirksam sein, wird hiervon die Gliltigkeit der

anderen Bedingungen nicht beriihrt.

13. Erfullungsort und Gerichtsstand ist Heinsberg.
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